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Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslutade 2016-06-21 att genomfdra samrad for detaljplaneforslaget. Forsla-
get har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under tiden 6 juni till
30 augusti 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under samradstiden. Forslaget finns
aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Det har sammanlagt kommit in 94 yttranden varav 23 fran statliga, regionala och kommunala
remissinstanser och 61 fran berorda sakagare.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att fragor som beror halsa/sakerhet (geoteknik, fororenad mark) och miljokvali-
tetsnormer (luft, vibrationer, vatten) maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt for att ett antagande
inte ska provas av lansstyrelsen.

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler mojligheten att uppna god luftkva-
litet och en godtagbar bullersituation vid planerade bostader. Vidare efterfragas en analys av
bakatgripande skred, kompletterande markmiljéunderskningar, redovisning av om planomradet
ar utsatt for vibrationer samt motivering till planens paverkan pa miljokvalitetsnormen for vat-
ten.

Boende &r negativa till foreslagen bebyggelse. Synpunkterna ror framst den foreslagna byggna-
dens hojd och omfattning, att ett 12-vaningsshus avviker fran befintlig bebyggelse som i huvud-
sak &r 3-8 vaningar, paverkan till foljd av skuggning och forsamrad utsikt, 6kade storningar till

foljd av okat folkliv, forsdmrade parkeringsmojligheter och stérningar under byggtiden.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att det ar lampligt att fortata i omradet enligt forslaget.
Forandringarna som den nya byggnaden medfor for befintlig bebyggelse i form av skuggning
och andrade utsiktsforhallanden bedoms vara ofrankomliga nar bebyggelsen i Mélndalsans dal-
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gang ska utvecklas mot utvidgad innerstad. Forslaget har stod i den fordjupade 6versiktsplanen
for Mélndalsans dalgang som har antagits av byggnadsnamnden.

Infor granskning har utredningar géllande luftkvalitet, buller/vibrationer, geoteknik och
dagvatten/skyfallshantering kompletterats. Planbeskrivningen har fortydligats med avseende
pa kompletteringarna. Framférda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom
mindre andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret och exploatéren for k&nne-
dom och eventuellt beaktande vid planens genomforande.

Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i sin
helhet pa stadshyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker planforslaget.

2. Goteborg Energi AB, Fjarrvarme

Ingen erinran. Har inga fjarrvarmeledningar inom aktuellt omrade. Majlighet finns till framtida
fjarrvarmeanslutning.

Kommentar:

Yttrandet har delgetts exploatoren.

3. Goteborg Energi Gasnat AB
Ingen erinran. Har inga driftsatta gasledningar i anslutning till omradet.

4. Goteborg Energi Gothnet AB

Ingen erinran. Vill bli informerade nar el och fjarrvame/-kyla forlaggs, da Gothnet &r intresse-
rade av att fa med tomror for optokabel, om intresse finns.

Kommentar:

Yttrandet har delgetts exploatdren.

5. G6teborg Energi Nat AB

Har befintliga ledningar inom omradet. Langs sodra gransen for detaljplanen pa Framnasgatan
finns tolv stycken 12 kV kablar, tva stycken 0.4 kV kablar och sju stycken styrkablar. For att
sakerstalla elleveranserna till de befintliga byggnaderna samt de planerade byggnaderna maste
detaljplanen ta hansyn till dessa. Byggnad bor inte uppforas narmare an tva meter fran de befint-
liga ledningarnas ytterkant.

Framfor att det &r onskvart att kommande planarbete tar hansyn till GENAB:s behov av ut-
rymme for elledningsstrak for bade befintliga och tillkommande elledningar.

Anser att for befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark ska ledningsrétt upplatas.

Kommentar:

Efter samrad har SBK och GENAB kommit 6verens om att andra pa byggratten pa den
nedre vaningen sa att den hamnar minst 2 m fran ledningsstraket. Plankartan har kom-
pletterats med u-omrade for ledningarna i planomradets sodra del.
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6. Goteborgs Stads Parkerings AB

Ingen erinran. Parkering l6ses inom egen tomtmark och mobilitetsfragan ar tillrackligt omhén-
dertagen.

7. Kretslopp och vattenndmnden
Ser behov av féljande &ndringar i planhandlingarna:

e En tydligare beskrivning av hur avfallshanteringen kommer ett fungera.

o Ny formulering om sjélvfall enligt foljande: Fardigt golv ska vara minst 0,3 m Gver
marknivan i forbindelsepunkt for att sjalvfall ska tillatas. Detta for att minska risk for
uppdamning i systemet.

e [ planbestimmelsen géllande sjdlvfall ska ordet “minst” ldggas till framfor 0,3 m.

e Planens paverkan pa MKN vatten, markavvattningsforetaget, skyfallshantering bor
framga i planbeskrivningen.

Framfor att det ur dagvattensynpunkt ar problematiskt att byggnaden placeras dnda ut i fastig-
hetsgrans mot Mdélndalsvagen. Om byggnadens placering kvarstar far fastighetsagaren bekosta
en ny lang servis.

Marknivan vid forbindelsepunkten for VA-ledningar ar ca +4,2 m vilket innebar att fardigt golv
ska vara pa minst +4,5 m for att undvika pumpning av avloppsvatten.

Framfor att om lokalerna ska anvéndas till restaurangverksamhet behdver denna ha en fettav-
skiljare som téms med slambil. Tomningsfordonet maste ha méjlighet att stanna pa gatan om
sarskild plats for andamalet saknas.

Anslutningspunkt till VA-ledning foreslas i MdIndalsvagen da dessa ledningar har storre kapa-
citet.

Viss komplettering och justering av féroreningsberakningar behévs i dagvatten- och skyfallsut-
redningen. Exploateringen bedéms dock inte paverka majligheten att na miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanen bedéms inte paverka markavvattningsforetaget.

Infiltration av dagvatten forutsatter att markfororeningar saneras. | annat fall maste dagvatten-
I6sningarna goras tata.

Fastigheten ligger pa en acceptabel niva vad galler risk for éversvamning fran Molndalsan.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Kretslopps- och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till all-
mént ledningsnét. Krav vad géaller avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +51 m (RH2000). | de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och bekostas av fastighetsagaren.

Kommentar:
Efter samrad har planbeskrivningen fortydligats med hansyn till ovanstaende synpunkter.

Upplysning om sjalvfall har formulerats om enligt framfdrda synpunkter.

En planbestammelse har inforts som anger att marken pa den vastra sidan av byggratten ska
utformas sa att marken sluttar mot allmén plats.

Efter samrad har dagvatten- och skyfallsutredningen kompletterats med efterfragad information.

Pa plankartan finns en planbestammelse som anger att marken ska saneras innan startbesked for
byggnation l&mnas.

Yttrandet har delgetts exploatdren.
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8. Kulturnamnden

Kulturnamnden ser positivt pa ett tillskott av bostader pa den obebyggda platsen som idag sak-
nar sarskilda kvaliteter.

Med tanke pa karaktar och utformning hos omgivande bebyggelse med hojder pa 5-8 vaningar,
ser kulturnamnden det som val hogt med 12 vaningar. Det skulle komma att avvika fran den
overgripande karaktaren och paverka vyer i narmiljon och omgivningar. Anser att en hojd som
motsvarar den hos bakomliggande befintlig bebyggelse i véster med 8 vaningar ar lampligare.

Forvaltningen framfor att det utifran ett socialt perspektiv for den lokala miljon skulle vara posi-
tivt med en sammanhangande allman vistelseyta i véaster mellan befintligt skivhus och planerad
ny bebyggelse. Menar att det darfor skulle vara intressant att studera en omdragning av MélIn-
dalsvagens lokalkdrbana.

Kommentar:

Utefter Molndalsvégen foreslar den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Mélndalsansdalgang
en relativt jamn bebyggelse pa 5-8 vaningar - hogre hus kan dock férekomma. Stadsbyggnads-
kontoret gér bedémningen att ett hogre hus innebar en effektiv markanvéndning och anser att
platsen i det aktuella fallet tal en hogre byggnad. Foreslagen byggnad &r ocksa en av flera hoga
byggnader som byggs och planeras utmed Molndalsvagen. Planerad byggnad kommer att kunna
ldsas samman med dessa.

Stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret bedomer att det inte &r motiverat med en omdragning
av lokalgatan eftersom det skulle paverka trafiksituationen pa en langre stracka.

9. Lokalndmnden
Inga synpunkter.

10. Miljo- och klimatnamnden
Tillstyrker fortsatt arbete under férutsattning att forvaltningens synpunkter beaktas.
Anser att bullerutredningen maste uppdateras och stammas av mot de riktvarden som finns i

stadens ”Vigledning for trafikbuller i planeringen”. Anser att utredningen ska visa hur man kan
klara riktvéarden for uteplats och god rekreativ utemiljo.

Bedomer att resultaten fran luftutredningen visar att luftkvaliteten pa platsen ar acceptabel for
exploatering.

Bedomer att dagvattenfragan ar omhandertagen pa ett tillfredstéllande satt.

Framfor att stadsbyggnadskontoret i samrad med miljoforvaltningen ska ta fram en komplette-
rande markmiljoprovtagning infor planerad byggnation.

Tycker att den beskrivning som gjorts kring paverkan pa de lokala miljokvalitetsmalen i plan-
handlingen &r allt for enkel och saknar information om malkonflikter.
Kommentar:

Bullerutredningen och planbeskrivningen har reviderats med hansyn till framforda synpunkter.
Detaljplanen utgar fran Géteborgs Stads nya vagledning om buller som baseras pa bullerforord-
ningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Enligt bullerutredningen klaras rikt-
varden for uteplats om skarmande atgarder vidtas.

Pa plankartan finns en planbestammelse som anger att marken ska saneras innan startbesked for
byggnation l&mnas.

Planbeskrivningen har justerats med hansyn till synpunkten om miljomal.

11. Park- och naturnamnden

Auvstar fran yttrande. Park- och naturnamnden har inte rollen som sakégare eller foretradare i
arendet.
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12. Raddningstjansten i Storgdteborg
Framfor foljande information:

Insatstiden i omradet & normal under 10 minuter. Det inbegriper aven héjdfordon med en verti-
kal rackvidd om 23 meter.

Det finns forutsattningar for utryckningsfordon att i en akut situation kunna stallas upp pa be-
fintlig vag pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnadens entré inte 6verstiger 50 meter.

Aspekter som ar viktiga att beakta vid projektering av héga byggnader finns beskrivet pa radd-
ningstjanstens hemsida.

Brandvattenforsorjningen beddms vara tillgodosedd enligt konventionellt system med brandpos-
ter i Mdlndalsvégen och Framnasgatan. Trycksatt stigarledning behover utformas med fast ser-
vis da raddningstjansten inte kan sta for vattenforsorjningen.

Raddningstjansten har inte kinnedom om nagon verksamhet inom 150 meter fran omradets
ytterkant som genererar ett behov av riskutredning.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med ovanstaende information.

Yttrandet har delgetts exploatdren.

13. Stadsdelsnamnden Centrum
Tillstyrker planarbetet. Tjansteutlatandet Gversands som namndens eget yttrande.

Anser att det ar svart att dra konkreta slutsatser om vilken utemiljoé som kan skapas inom plan-
omradet, enligt planhandlingen framgar att utrymmet ar knappt. Menar att atgarder enbart inom
planomradet inte ar tillrackliga for att skapa en god boendemiljé och att de boende sannolikt
kommer behdva forlita sig pa omkringliggande omraden for att uppfylla dessa behov. Menar att
om fler rekreationsmojligheter kan tillskapas langs med Molndalsan skulle det vara ett stort
tillskott for boende i omradet.

Ar av uppfattningen att gemensamhetsutrymmena som planeras i byggnaden &r positiva for den
sociala sammanhallningen bland de boende. Menar att dessa kan fungera som ett komplement
for en bostadsgard och bidra med sociala varden.

Anser att planen ar intressant for en prévning av bostader med sérskild service och att staden har
behov av fler sadana bostader.

Kommentar:

For boende inom planomradet kommer de direkt tillgangliga utemiljéerna att utgéras av gemen-
samma gard och takterass samt balkonger. Den fordjupade dversiktsplanen for Molndalsan
anger att for att den tata staden som planeras i dalgangen ska utgdra en god bostads- och pro-
menadmiljo maste gronstrukturen utvecklas, bade utmed Molndalsans strander och inom de
kvarter som planeras. Vid all detaljplanering inom dalgangen behover saledes tillgangen till
gronytor i narmiljon utvecklas, dels genom att i bostadsbyggelsen skapa grona gardar men ocksa
genom att tillgangliggora strandmiljon utmed MdlIndalsan. Det finns planer pa en bostadsnara
park pa fastigheten Skar 708:667, ca 100 m sydost om aktuellt omrade.

Detaljplanen reglerar inte upplatelseform. Det finns dock inget som hindrar att sddana bostéader
uppfors under forutsattning att kravet om hogst 32 m? per lagenhet uppfylls. Eftersom fastighet-
en ar privatagd har staden ingen mojlighet att tvinga fram sadana bostader. Yttrandet har del-
getts exploatoren.
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14. Trafikndmnden

Framfor att verksamheterna ska I6sa sina parkeringar pa kvartersmarken eller med avtal inom
rimligt avstand. Exploatéren kan inte tillgodorakna sig parkering pa gatan for sitt p-tal.
Rekommenderar att skriva att om man inte bygger studentlagenheter sa rader vanligt p-tal.

Anser att medel for byggnation av korsningen samt angéringsplatsen pa Mélndalsvéagen ska
bekostas av exploatoren.

Pépekar att trafikmangden som angetts i bullerutredningen r felaktig. Ar 2013 vad dygnstrafik-
flodet 8800 amvd och ar 2035 beraknas dygnstrafikflodet bli 1100 amvd. Anser att en uppdate-
ring av utredningen maste goras.

En analys av bullerberdkningarna ska jaimforas med Gdoteborgs stads riktlinjer ”Viagledning for
trafikbuller i planeringen”.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med synpunkterna.

Bullerutredningen har kompletterats och justerats i enlighet med synpunkterna.

Yttrandet har delgetts fastighetskontoret och exploatéren.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Lantmaterimyndigheten

Under Fastighetsrattsliga fragor, ansokan om lantméteriforrattning, framgar att respektive
ledningshavare ansvarar for ansokan avseende ny ledningsratt mm. Planen saknar i nuldget stod
for att bilda ledningsratt. Om allménna ledningar ar aktuella att forlaggas inom kvartersmark bor
det fortydligas vilka typer av ledningar det handlar om. Vidare bor markreservat (u-omrade)
inforas for att sékerstalla plangenomférandet i denna del.

| 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar:

Plankartan har infor granskning kompletterats med ett u-omrade i planens sédra del och
planbeskrivningen har fortydligats med avseende pa detta.

16. Luftfartsverket
Ingen erinran.

17. Lokalpolisomrade Goéteborg City
Ingen erinran.

18. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kédnda
forhallanden att fragor som beror halsa/sékerhet och miljokvalitetsnormer maste I6sas pa ett
tillfredsstéllande sétt for att ett antagande inte ska provas av L&nsstyrelsen.

Halsa och sakerhet

SGI anser att analysen av bakatgripande skred och planomradets stabilitet efter ett mojligt skred
bor utvecklas. Lansstyrelsen instammer i bedémningen och anser att fragan ska utvecklas.

Markfororeningssituationen behdver klarldggas med ytterligare markmiljéundersékningar som
behover redovisas tillsammans med en riskbeddmning innan planen kan antas. Anser att det ar
positivt att det sakerstalls i detaljplanen att det finns féroreningar inom planomradet som maste
atgardas innan det kan bebyggas.
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Anser att det &r positivt att planen inte medger bostéder i bottenplanet samt att bostaderna ar
tankta att vara enkelriktade mot vaster bort fran Molndalsvagen. Anser att plankartan, med han-
syn till luftféroreningssituationen, behdver kompletteras for att sékerstélla att Iagenheterna blir
enkelriktade mot vaster. Det dr dven positivt att tilluft for ventilation regleras i planen pa sa sétt
att den lokaliseras &t vaster in mot garden.

Anser att marginalen mellan miljokvalitetsnormen f6r dygn (60 pg/m3) och berdknade dygns-
medelhalter (drygt 55 pg/m3 ar 2020) ar relativt liten. Spridningsberékningarna ar gjorda med
SIMAIR Korsning som inte tar hansyn till effekter av byggnader. Nya byggnader kan férandra
vindfaltet s att vissa platser far battre luftkvalitet medan den blir sémre pa andra.

Menar att SMHI har beddmt att vid berékningar med SIMAIR motsvarar berdknade halter 2020
ett gynnsamt framtidsscenario. For att dven erhalla ett ogynnsamt framtidsscenario 2020 bor
berdknade 98-percentiler for dygnsmedelhalter multipliceras med en faktor 1,351.

| spridningsberakningarna saknas trafiken pd Framnisgatan (ca 2800 AMVD) som angransar till
planomradet i soder. For att sakerstalla att miljokvalitetsnormen inte dverskrids vid de planerade
studentbostaderna anser Lansstyrelsen att fornyade spridningsberékningar behdver goras. Dessa
behover inkludera all trafik i naromradet och modellen behéver kunna ta hansyn till effekter av
befintliga och planerade byggnader i omradet alternativt gaturumseffekter.

I samradshandlingen saknas en redovisning av om planomradet ar utsatt for vibrationer. Léans-
styrelsen anser att fragan behover belysas. Riktvardet 0,4 mm/s vagt RMS-vérde far inte 6ver-
skridas i bostéder, vilket planen behdver sékerstélla.

Vattenfragor

Framfor att enligt planférslaget bedéms planen inte bidra till att MKN 6verskrids, men moti-
vering saknas. Anser att kommunen tydligt behéver motivera sin bedémning.

Det ar angelaget att kommunen vidtar de atgarder som ar nodvéndiga for att dagvattnet fran
omradet inte ska forsamra majligheten att uppna MKN for vatten.

Dagvattenutredningen visar att det ar mgjligt att rena dagvatten inom planomradet. Detta bor
aven framga tydligt av planhandlingen. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i
mojligaste man forses med bestammelse pa plankartan.

Vid planering och utformning av dagvattenhantering inom omradet ska hansyn tas till forekomst
av markféroreningar.

Upplyser om att avledning av grundvatten ar tillstandspliktig vattenverksamhet om det inte ar
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens in-
verkan pa vattenforhallandena. Infor en eventuell tillstandsprévning ska samrad initieras med
lansstyrelsen i god tid innan.

Anser att planhandlingarna bor beskriva hur grundvatten fran anlaggningsskedet ska omhander-
tas for att inte riskera negativ paverkan pa vattenmiljon. Bland annat bor skyddsatgarder for
hantering av fororenat grundvatten och lanshallningsvatten under anlaggningsfasen beskrivas.

Planomradet gransar till befintligt markavvattningsforetag Molndalsan VF1955. Markavvatt-
ningsforetagen bor horas som sakdgare i det fortsatta planarbetet.

Buller

Anser med hénsyn till buller att plankartan behdver kompletteras for att sékerstélla att 1agenhet-
erna blir enkelriktade mot véster.

Av bullerutredningen kan det utlasas att de fasader mot innergarden dar dessa uteplatser ar
tankta att forlaggas inte uppfyller bullerkraven (50 dBA) for uteplatser enligt bullerférordning-
en. For att fa ner ljudnivan pa dessa fasader uppges att balkonger med tata racken och absorben-
ter i taket kan uppféras. Aven delvis inglasade balkonger kan uppforas. Vad som ar mojligt att
fa till har behover utredas och redovisas tydligare till granskningen.

Stéller sig tveksam till en alltfor kraftig inglasning av balkongerna. Framfor att lansstyrelsen
kan godta en 50 % inglasning av balkongerna som en generell 16sning samt enstaka balkonger
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med 75 % inglasning i projektet (med absorbenter i bada fallen om s& behdvs) for att klara for-
ordningen.

Anser att aven om uteplats ar tankt att anordnas sa behdver planbestammelserna kompletteras
med att minst en uteplats per bostad ska klara 50 dBA. Denna uteplats kan vara gemensam eller
av mer privat karaktér.

Noterar att plankartan utgar ifran bullerforordningens (SFS 2014:900) varden. Anser att forord-
ningen ska tillampas i &renden som é&r startade f rom den 2 januari 2015. Vill kommunen till-
lampa forordningens varden samt forordningen i sin helhet for aldre drenden an sa rekommen-
deras att planen startas om.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt. En miljokonsekvensbeskrivning behover inte tas fram.

Kommentar:

Halsa och sékerhet
Den geotekniska utredningen har kompletterats i enlighet med framférda synpunkter.

Miljoforvaltningen har bedomt att patraffade fororeningar och fororeningshalter inte forhind-
rar planerad markanvéandning och byggnation. En planbestimmelse anger att startbesked inte
far ges for byggnation innan markens lamplighet sékerstallts genom avhjalpande atgérder avse-
ende fororenad mark. Kontoret bedémer darmed att fragan ar uppmarksammad och sakerstalld
och att det inte &r rimligt att genomfdra ytterligare markundersékningar innan antagande av
detaljplanen.

Luftkvalitetsutredningen har kompletterats i enlighet med framférda synpunkter. Utredningens
resultat har stamts av med lansstyrelsen pa ett mote 2017-04-28. Lansstyrelsen har da framfort
att under forutsattning att byggnaden utformas sa att entréer for boende, balkonger, ventilation o
dyl placeras mot garden i véster och inte mot Mélndalsvagen bedomer lansstyrelsen att situat-
ionen kan vara acceptabel. Plankartan har forsetts med planbestdmmelser som reglerar placering
av entréer for boende och ventilationsintag.

Regleringen av lagenheternas storlek och att lagenheterna maste placeras sa att de vetter mot
vaster med hansyn till ljudnivaerna vid fasad mot Mélndalsvéagen innebér att det blir sjalvregle-
rande att lagenheterna blir enkelsidiga mot garden. Kontoret ser darmed inte nagot behov av att
styra detta med planbestdmmelse.

Bullerutredningen har kompletterats med en beddmning av om omradet ar utsatt for vibrationer.
En planbestammelse har inforts som sékerstaller att riktvardet 0,4 mm/s inte far 6verskridas i
bostéader.

Vattenfragor

Dagvatten- och skyfallsutredningen har kompletterats i enlighet med framférda synpunkter och
planbeskrivningen har fortydligats med anledning av detta, bland annat med en motivering kring
bedémningen om MKN for vatten.

Utredningen visar pa alternativa sétt att I6sa omhandertagandet av dagvattnet, varvid kontoret
gor bedémningen att mark inte behdéver reserveras for detta andamal.

Hantering av grundvatten fran anlaggningsskedet ar ingen planfraga utan hanteras i bygglovet,
planbeskrivningen har dock kompletterats med en kortfattad beskrivning gallande detta.

Kretslopp- och vattennamnden har bedomt att planférslaget inte paverkar markavvattningsfore-
taget da genomforandet av planen innebér ett minskat dagvattenflode. Markavvattningsforetaget
kommer att horas vid granskning om detaljplan.

Buller

Bullerutredningen och planbeskrivningen har kompletterats infor granskning. Detaljplanen utgar
fran Goteborgs Stads nya vagledning om buller som baseras pa bullerforordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Bullerberakningarna visar att planomradet blir exponerat for bullernivéer fran vag- och jarn-
vagstrafik som éverskrider kraven enligt Goteborgs Stads véagledning. Fasader mot innergard
uppfyller kraven for ekvivalent ljudniva for lagenheter med storlek under 35 m2, Eftersom la-
genheterna endast har fasad mot denna sida innehalls riktvéardet och vagledningen. Garden som
bildas till vaster om byggnaden far ekvivalenta ljudnivaer dver riktvardet. Detsamma géaller den
mojliga terrassen i byggnadens sodra del. Om bullerskyddsskéarmar placeras runt dessa ytor sa
kan kraven klaras. Planbestdmmelserna anger att minst en uteplats ska klara 50 dBA

Stadsbyggnadskontoret bedomer att inglasning bor vara mojligt att tillata. Ur stadsbildssynpunkt
har detta inte nagon betydande paverkan.

Yttrandet har delgetts exploatoren.

19. TeliaSonera Skanova Access AB
Har anldggningar inom och intill aktuellt omrade (karta bifogas yttrandet).

Har inga invandningar mot planférslaget.

20. Svenska kraftnat
Ingen erinran.

Da Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i anslutning till aktuellt omrade onskar Svenska
kraftnat inte medverka i fortsatt remissférfarande.

21. Statens geotekniska institut (SGI)

Delar den geotekniska utredningens beddmningar rérande mojlig skredutbredning och in verkan
av palade konstruktioner vid Md&lndalsan. Menar att narmare redovisning saknas av hur mycket
befintliga palar 6kar den initiala skredsakerheten och i vilken omfattning skredutredningen be-
gransas. Anser att man inte kan begransa analysen av ett planomrades sékerhet mot bakatgri-
pande skred till att en mojlig skredutbredning inte nar in i planomradet. Fragan som bor stéllas
ar om planomradet efter en bedomd majlig maximal skredutbredning fortsatt &r tillfredsstal-
lande stabilt med hansyn tagen till det da intréffade skredet och de forandringar av hallfasthet i
jorden som da kan antas gélla. Rekommenderar en analys av bakatgripande skred och planom-
radets stabilitet efter ett mojligt skred utvecklas.

Vill vacka fragan om att erforderliga nivaer med hansyn till dversvamning bor sakerstéllas t e x
med planbestammelser utdver redovisning i planbeskrivningen.

Kommentar:
Den geotekniska utredningen har kompletterats utifran synpunkterna.

En planbestammelse pa plankartan anger att kéllarvaningen ska utféras med vattentat konstrukt-
ion under en niva av + 4,2 meter och planbeskrivningen for ett resonemang kring detta.

22. Trafikverket

Anser att kommunen behdver tydliggdra hur bullerproblematiken &r tankt att I6sas for samtliga
lagenheter. Bullerutredningen samt planforslaget anger att bostéder bor placeras med tyst fasad
som vetter at innergarden som bildas av byggnationen i planforslaget. Enligt bullerutredningen
kan trots detta inte Boverkets krav uppnas for samtliga lagenheter i planforslaget och ingen 16s-
ning for detta foreslas.

Det forekommer lera och l6sa jordlager i omradet och darfor ar det sarskilt viktigt att vibrat-
ionsproblematiken beaktas. | hoga byggnader kan en ingaende vibration forstarkas uppat i kon-
struktionen, i varsta fall upp emot 10 ganger. Vibrationer & mycket svart och kostsamt att at-
garda i efterhand och en kombination av storningar fran bade buller och vibrationer upplevs som
betydande storre storning an de respektive var for sig. Trafikverket anser att riktvéardet 0,4 mm/s
vagt RMS-varde inte far 6verskridas i bostader och anser att en planbestammelse, som reglerar
det maximalt tillatna vagda RMS-vardet, ska inforas.
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Framtidsprognosen i luftkvalitetsutredningen &r gjord for ar 2020 vilket gor Trafikverket tvek-
samma till de slutsatser som kommunen drar fran luftkvalitetsutredningen. Anser att en langre
tidshorisont hade varit 6nskvérd.

Da omradet planeras att utbyggas ytterligare bor kommunen ocksa 6vervaga att gora storre luft-
kvalitetsutredningar som inkluderar trafikalstring fran framtida utbyggnad av omradet i stort.

Trafikverket haller med om att det ar viktigt att luftintag placeras bort frdn Molndalsvégen.
Trafikalstringen som planforslaget medfér beddms vara rimlig.

Vég E6, vag 40 och Kallebacksmotet &r idag hart belastade. Trafikverket vill darfor att kommu-
nen tar i beaktande de andra planerna for exploatering, vilka kan ge en storre trafikalstring. |
kommunens arbete med FOP Molndalsans dalgang &r det viktigt att fragor kring trafikalstring
och kapacitet i trafiksystemet hanteras.

Trafikverket anser att det generellt sett ar viktigt att minska bilparkeringstalen och framja cy-
kelparkering, saval inomhus som utomhus, for att behalla en valfungerande trafiksituation.
Kommentar:

Bullerutredningen har reviderats och utgar fran Goteborgs Stads nya véagledning om buller som
baseras pa bullerférordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Detta har dven
tydliggjorts i planbeskrivningen.

Bullerutredningen har kompletterats med en bedémning av om omradet &r utsatt for vibrationer.
En planbestammelse har inforts som sakerstaller att riktvardet for bostader inte far éverskridas.

Lénsstyrelsen har inte framfort synpunkter pa att framtidsprognosen i luftkvalitetsutredningen
skulle ha en langre tidshorisont, varfor kontoret har gjort beddmningen att inte dndra denna.

Onskemalet om storre luftkvalitetsutredningar som inkluderar trafikalstring fran framtida ut-
byggnad av omradet i stort &r en dvergripande och strategisk fraga.

| arbetet med fordjupningen av dversiktsplanen (FOP) dver Molndalsans dalgang har omradets
utveckling kopplat till bland annat trafiken utretts. | samband med arbetet med FOP:en har ett
antal konkreta atgarder tagits fram som ska minska bilanvandandet i omradet. Dessa atgarder &r
samradda med Lansstyrelsen och Trafikverket, 2015-03-27.

23. Vasttrafik AB
Ingen erinran.

Paminner om vikten av att skapa trygga och sakra gangvagar till hallplatser.

Sakagare
Sakdgare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.

24. Platzer fastigheter AB, Krokslatt 149:10, 148:13 och Skar 57:14

Stéller sig positiva till detaljplanen. Anser att det ar viktigt att detaljplanen tillser att den fram-
tida bebyggelsen bidrar till ett attraktivt gaturum for stadsgatan Molndalsvagen.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som ”boende” for att mojliggora att sam-
radsredogorelsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar
kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

Inkomna yttranden fran boende beror till stora delar samma fragor. Dessa kommenteras
samlat under olika teman i slutet av redogorelsen. Vid behov ges kommentarer dven i an-
slutning till yttranden som redovisas nedan.
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25. Boende pa Framnéasgatan 4

Motsétter sig planen som de anser kraftigt forsamrar boendemiljon och livskvaliteten for de som
bor hér.

Anser att en byggnad pa 12 vaningar inte matchar omgivningens bebyggelse.

Anser att det planerade huset kommer ndra det egna huset och att det medfor kraftigt minskat
ljusinsl&pp och full insyn i lagenheten.

Anser att det innebar en 6kad risk for sprickbildning nar man bygger sa nara i anslutning till
befintlig byggnad.

Anser att ledningsdragningar okar risken for att gundvattennivaerna sjunker och att huset trapa-
lar kommer i kontakt med syre och ruttning, med séttningar som foljd.

Anser att ett 12-vaningsshus helt i tra medfor 6kad risk for brandspridning om en brand uppstar.
Anser att studentbostader medfor en véasentligt 6kad ljudniva och en stokigare miljo
Anser att fasaden pa det nya huset kommer att reflektera buller fran gatan.

Anser att ovanstaende risker och stérningar har en signifikant roll vid vérdering av lagenheter i
huset och sannolikt kommer att forsamra marknadsvardet for lagenheterna pa Framnéasgatan 4
och 6.

26. Boende pa Framnasgatan 4
Anser att en byggnad pa 12 vaningar inte matchar omgivningens bebyggelse.

27. Boende pa Framnasgatan 4
Anser att byggnaderna blir for hoga och att ett 12-vaningshus inte passar in.

Anser att sprickor kan uppsta nar byggnaden uppfors.

28. Boende pa Framnasgatan 6

Anser att byggprojekten maste ta hansyn till de aldre husen langs Framnasgatan. Innan byggar-
beten inleds maste en besiktning goras av omkringliggande hus vad galler sprickor, sattningar
och dylikt.

Anser att man maste ta i beaktande varfor manga hus just i korsningen mellan Mélndalsvéagen
och Framnésgatan fick omfattande skador i samband med byggandet av Wallenstams hus
(MélIndalsvagen 47-51). Framfor att en orsak kan vara att den leriga jorden.

Anser att det blir fel att lata bostadsrattsinnehavarna pa Framnasgatan 4-6 att drabbas av skade-
gorelse pa kort tid och att husen &r i samre skick sedan tidigare skador.

Vill veta hur mycket vibrationer husen pa Framnasgatan kan motsta och vad sékerhetsmargina-
len &r.

Vill ha en skriftlig 6verenskommelse och dokument om hur eventuella skador till foljd av nya
byggprojekt kommer att atgardas av byggherren.

29. Boende pa Framnasgatan 6

Anser att utbyggnaden inte passar in med hansyn till befintliga byggnader och att de formorkar
omkringliggande byggnader.

Anser att de nya byggnaderna paverkar de som bor runtomkring vad galler buller, sékerhet,
fororeningar, nedskrépning och folksamlingar orsakade av utbyggnad av takterass och kommer-
siella lokaler i bottenplan.

Vid regn samlas det vattenpolar pa parkeringsplatsen. Viktigt att beakta flodets avrinning.

Undrar om det finns besiktningsdokument for omkringliggande hus vad géller sprickor, sétt-
ningar och dylikt. Befarar risk att de forvérras med nya byggnader i narheten.

Anser att utbyggnaden ar olamplig.
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30. Boende pa Framnasgatan 6
Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog jamfort med omkringliggande be-
byggelse.

Framfor att det finns fororeningar i marken och att dessa ska elimineras helt innan eventuell
byggstart.

Anser att det bor goras en ordentlig besiktning pa omkringliggande hus med sprickor, sattningar
och dylikt och undrar vem som star for den kostnaden och dokumentationen.

Anser att det finns risk for javsituation om byggherren &r inblandad i kommunpolitiken och
eventuell paverkan dar.

Anser att en byggnad pa 12 vaningar ca 50 meter fran fonstret skulle innebéra en stor paverkan
pa ljusinslappet till lagenheten. Menar att dagsljuset skulle paverkas dven om fonstret idag inte
ar direkt solbelyst.

Framfor att det idag samlas mycket vatten pa parkeringen och anser att detta inte far paverka
Framnasgatans byggnader vid en eventuell byggnation.

Undrar hur insynen blir for boende pa vaningen langst ner pa Framnésgatan 6 fran de kommer-
siella lokalerna i bottenplan. Kommer det att sitta manniskor pa samma niva och ha full insyn i
lagenheterna?

Framfor att de ofta har fonstret 6ppet mot Framnasgatan och undrar hur franluft fran de kom-
mersiella lokalerna/restaurangen kommer att ledas. Undrar om det kommer att finnas risk for
luktstorningar? Framfor att det aven galler franluftsventilation fran bostaderna.

Anser att det planerad huset kommer néra det egna huset och att det medfor kraftigt minskat
ljusinsl&pp och full insyn i l&genheten.

Anser att det innebar en dkad risk for sprickbildning nar man bygger sa néra i anslutning till
befintlig byggnad.

Anser att ledningsdragningar okar risken for att grundvattennivaerna sjunker och att huset trapa-
lar kommer i kontakt med syre och ruttning, med sattningar som foljd.

Anser att ett 12-vaningsshus helt i tra medfor 6kad risk for brandspridning om en brand uppstar.
Anser att studentbostader medfor en vésentligt 6kad ljudniva och en stokigare miljo

Anser att fasaden pa det nya huset kommer att reflektera buller fran gatan.

31. Boende pa Mdélndalsvagen 29

Anser att en byggnad med 12 vaningar inte allt passar in bland omkringliggande byggnader.
Rikshyggens fastigheter &r 8 vaningar vilket betyder att den nya byggnaden medfor ett bety-
dande ljusbortfall och att utsikten skulle forstoras.

32. Boende pa MoIndalsvagen 29

Anser att tillkommande byggnader i 12 vaningar blir alldeles for hoga i forhallande till omkring-
liggande byggnader.

33. Boende pa Mdlndalsvagen 29
Anser att projektet &r for stort for tomten.

Anser att tillkommande byggnader i 12 vaningar blir alldeles for hoga i forhallande till omkring-
liggande byggnader.

Anser att byggnation av ett stort antal l&genheter med takterasser, balkonger, uterum, restaurang
och butik kommer att medfora stora stérningar och buller fér dem som bor i ndrliggande fastig-
heter.

Anser att byggnationen medfor buller, féroreningar, avgaser och nedskrapning i naromradet.
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Anser att tillkommande byggnader kommer att innebara férmdorkelse och skymd sikt for lagen-
heterna beldgna bakom byggnaden.

Anser att sattningar, sprickor och dylikt kan uppsta i befintliga byggnader och undrar vem som
star for besiktning och atgard som detta skulle intraffa.

Anser att fororeningar i marken helt maste elimineras fore byggstart.

Anser att en byggnad helt i tré innebar en stor brandrisk for alla narboende.

34. Boende pa MdIndalsvagen 29
Anser att planerad bebyggelse inte bor byggas. Menar att det finns andra battre platser att upp-
fora studentbostader pa.

Anser att den planerade byggnaden far en helt annan stil mot évriga byggnader och att den ar
alldeles for hog. Anser att den forstor utsikten for byggnaden bakom och att den medfér morker
och trangboddhet. Anser att ingen kommer vilja bo dar.

Menar, med erfarenhet av det narliggande studenthemmet Olofshdjd, att det inte kommer att blir
ett lugnt omrade da en takterass ocksa kommer att byttas. Brf 48 kommer att ligga mellan tva
studenthem vilket kommer att innebdra storningar i form av buller, insyn, klotter mm.

Anser att det behdvs fler gronomraden och inte fler hoga byggnader. Det ar trangt redan nu.

Onskar att det valjs ett annat omrade for studenter och att man ska ta hansyn till de personer
som redan bor i omradet och vill ha det trevligt.

Anser att hyran for lagenheterna inte verkar rimliga for studenter att betala. Menar att det i
framtiden kan blir andra &n studenter som hyr och da har syftet med studentbostader forsvunnit.

35. Boende pa Mdélndalsvagen 29

Anser att tillkommande byggnader i 12 vaningar blir alldeles for hoga i forhallande till omkring-
liggande byggnader. Anser att acceptabel hojd inte ska vara hogre an 4-5 vaningar.

Anser att takterass pa byggnaden ger storningar vid folksamlingar.

Anser att balkonger som vetter mot boende pa Mélndalsvagen 37, 41 och 43 skapar stérningar
for de boende i form av buller, insyn etc

36. Boende pa MéIndalsvagen 31

Anser att det ar en dalig miljo i omradet idag och att den kommer att bli ytterligare férsamrad,
dels under byggtiden dels med s& manga lagenheter pa ett begransat omrade.

37. Boende pa Mdlndalsvagen 31

Ar starkt negativ till féreslagen bebyggelse och menar att forslaget inte &r genomtankt.

Anser att omradet ar litet for foreslagen byggnad, att studentbostader bor placeras ndgon annan-
stans och menar att nédrboende inte vill ha fula byggnader.

38. Boende pa Mdlndalsvagen 31

Anser att foreslagna vaningshojder (12 och 8) inte harmoniserar med omkringliggande byggna-
der utan behover sankas till 8 och 5 vaningar.

Anser att det finns behov av parkering idag och att parkeringsgaraget ska vara i tva plan under
studenthemmet.

Anser det viktigt att byggherrens ombesorjer och bekostar bade for- och efterbesiktning av
grannfastigheten Bostadsrattsforeningen Vanern nr 48.

39. Boende pa MdIndalsvagen 31
Anser att foreslagen byggnad ar for stor i forhallande till tomten.

Anser att parkeringsplatserna pa omradet idag behdvs for de boende.
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Anser att kommersiella lokaler i bottenvaningen inte ar lampligt med hansyn till brist pa parke-
ring.

Foreslar att om staden inte vill anvanda omradet for parkering skulle den kunna anvandas som
allméan gronyta eller lekplats.

Anser att det ska byggas nagon annanstans och att det inte gar att fortata staden in absurdum.

40. Boende pa MélIndalsvagen 33
Anser att foreslagen byggnad ar for hog i jamforelse med befintlig omgivning.

41. Boende pa MdIndalsvagen 35
Ar emot foreslagen byggnation.

Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med befintlig omgivning.

Ar tveksam till att byggnadens ska anvindas for studentbostader da det inte finns nagra garan-
tier att det kommer forbli studentbostader. Menar att dgaren kan finna storre Il6nsamhet i att
exempelvis bedriva vandrarhem, HBV-hem eller asylboende och menar att sddana verksamheter
skulle gora omradet osakert att leva i.

42. Boende pa MélIndalsvagen 35
Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med befintlig omgivning.

Anser att den nya byggnaden kommer att skymma/férmorka den egna byggnaden.

Tycker inte att det bara ska byggas balkonger mot MélIndalsvagen da det kommer att stora de
som bor pa andra sidan végen.

Har inget emot att marken anvénds till nagot annat, exempelvis bostader men anser att det ar
mycket viktigt att det som planeras byggas inte ska stora det som redan finns i omradet och att
det skapar en bra balans i omgivningen.

43. Boende pa MélIndalsvagen 35

Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med befintlig omgivning och inte matchar gangse
normer.

44, Boende pa MéIndalsvagen 35

Anser att byggnaden ar for hdg i jamforelse med befintlig omgivning och inte matchar gangse
normer.

45. Boende pa MéIndalsvagen 35
Likalydande yttrande 44.

46. Boende pa Mdlndalsvagen 35

Anser att byggnaden &r for hdg och att den medfor risk for buller, folksamlingar och ar allmant
stérande.

47. Boende pa MdélIndalsvagen 37

Anser att byggnaden ar for hog i jamforelse med befintlig omgivning. Foreslar 6-8 vaningar
istallet. Anser att enhetlig arkitektur och trivsel i langa loppet &r viktigare an att stapla hyresgas-
ter pa varandra och menar att det kan vara negativ och att ingen vill bo i en sadan miljo.

48. Boende pa Molndalsvagen 37
Undrar vem som star for besiktning av omkringliggande hus géllande sprickor, séittningar och
dylikt.

Ifrdgasatter lampligheten i att bygga i omradet. Anser att det foreligger problem med buller och
luftfororeningar. Menar att planerad bebyggelse bidrar till nedskrapning i omradet.
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Anser att byggnaden inte smalter in i befintlig bebyggelse.

Anser att markféroreningarna ska elimineras helt innan byggstart.

Anser att planerad bebyggelse medfor fororeningar, avgaser och nedskrapning.
Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med befintlig omgivning.

Ifragasatter om de forekommer en javsituation om byggherren ar inblandad i kommunpolitiken
med eventuell paverkan dar.

Anser att kommersiella lokaler i bottenvaningen och takterass medfor stérningar vid folkansam-
lingar.

Anser att planerad byggnad férmdrkar omkringliggande byggnader.
Uppmarksamma att det bildas vattenp6lar pa befintlig parkeringsyta vid regn och undrar om
vattnets avrinning.

49. Boende pa MdélIndalsvagen 37
Ar negativ till foreslagen byggnation.

Anser att byggnaden ar for hdg i jamforelse med befintlig omgivning.
Anser att planerad takterass kommer att medféra stérande oljud.

50. Boende pa Mdlndalsvagen 37
Likalydande yttrande 49.

51. Boende pa Mdlndalsvagen 37

Anser att en byggnation skulle innebdra stora problem fér den boendes vardagsliv och halsa
genom spridning av buller, damm och partiklar under byggtiden, att byggnaden i 12 vaningar
skulle blockera fonstret och skapa maérker i lagenheten, storningar fran trangbodda hyresgaster.

Anser det olampligt att bygga hoga hus pa platsen da foreslagen byggnad skulle férandra be-
byggelsen avsevart. Tycker det vore trevligare med en park eller ett torg byggdes istallet. Menar
att ny bebyggelse nara cykelvag, bilvag och sparvagnsspar ar olampligt och skapar stérningar i
omradet.

Undrar hur markfororeningar paverkar vid gravarbeten.

Ifragasatter byggherrens roll i kommunpolitiken och undrar om det foreligger jav.

52. Boende pa Mdlndalsvagen 37

Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med befintlig omgivning och inte matchar gangse
normer. Anser att byggnaden ska vara max 4-5 vaningar.

Anser att det stora antalet l&genheter, takterasser, balkonger, uterum, restaurang och butik
kommer att medféra stora stérningar, buller, nedskrépning och avgaser for de som bor i nérlig-
gande fastigheter.

Anser att byggnaden kommer att innebéra formorkelse och skymd sikt for de lagenheter som &r
bel&dgna bakom byggnaden.

Anser att sattningar, sprickor och dylikt kan uppsta i den egna byggnaden. Undrar vem som star
for besiktning och atgard om detta skulle intraffa.

Anser att fororeningar i marken maste elimineras helt fore eventuell byggstart.
Anser att en trdbyggnad innebér en stor brandrisk for nérboende.
Anser att projektet &r for stort for den lilla tomten.

Undrar om det Gvervagts att nyttja ytor under mark till byggnation av parkering, forrad och tvatt
mm?
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53. Boende pa Molndalsvagen 37
Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med byggnaderna i omgivningen.

Undrar vem som star for besiktning och dokumentation av narliggande hus vad galler sprickor,
séattningar och dylikt.

54. Boende pa Molndalsvagen 37
Anser att byggnaden &r for hdg i jamforelse med byggnaderna i omgivningen.

Anser att den nya byggnadens balkonger som vetter mot Mdélndalsvégen 37, 41 och 43 kommer
att skapa stérande insyn for de boende.

Anser att byggnadens storlek kommer att innebdra en formorkelse for befintliga bostadshus.

55. Boende pa Molndalsvagen 37
Anser att byggnaden ar for hdg i jamforelse med befintlig omgivning och inte matchar gangse
normer. Anser att byggnaden borde halla sig under 8 vaningar om inte mindre.

Anser att byggnaden innebéar formorkelse for befintliga byggnader och att solstudien visar kri-
tiska nivaer for vissa lagenheter. Undrar om den ar utford for hela aret.

Anser att buller- och insynsproblem kommer att uppsta, speciellt for lagenheterna narmast.

Anser att balkongerna behdver andras — antingen inte finnas alls eller rikta sig mot varandra
mellan de tva huskropparna. Anser att takterassen blir en bullerkalla for befintliga boende och
undrar om den verkligen ar nddvéndig for studentbostader.

Menar att kommersiella lokaler i bottenplan kan vara en uppgradering for omradet men ocksa
att de kan orsaka bullerstdrningar med folksamlingar och sena dppettider.

Undrar om inte saneringen av marken kommer att orsaka halsoproblem for boende och férsko-
lor.

Undrar om befintliga fastigheter kommer att besiktigas under eller efter byggnationen for skador
som eventuellt kan uppsta och vem som ansvarar for det.

56. Boende pa Mdlndalsvagen 41
Anser att byggnaden ar for hdg i jamforelse med byggnaderna i omgivningen.
Anser att byggnaden inte bor ha fler vaningar an Molndalsvagen 47-49, dels for att harmoniera

béattre med befintlig bebyggelse, dels for ljusinslappet till den del av huset i Brf Géteborgshus
48 som ber0rs.

Anser att planerade balkonger och takterasser borde fordyra hyran och att studenter som regel
inte bor i sin bostad under sommarmanaderna. Anser att balkongerna aven &r stérande for bo-
stadsrattsforeningen.

Undrar hur staden tanker hantera trafiksituationen pa Mdlndalsvagen som redan nu ar anstrangd.

57. Boende pa Molndalsvagen 41

Anser att byggnaden kommer att innebdra buller och ovésen, att risken for insyn 6kar p g a bal-
konger och takterass, att utsikten paverkas och innebar formadrkelse. Under byggtiden medfor
det ovasen, skakningar och orenheter i luften och pa gatorna.

58. Boende pa Mdlndalsvagen 41
Anser att byggnaden &r for hdg i jamfoérelse med byggnaderna i omgivningen.

Anser att studentbostaderna medfor formorkelse i omradet, ovasen och skakningar samt oren-
heter i luften och pa gatorna.
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59. Boende pa Molndalsvagen 41

Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med befintlig omgivning och inte matchar gangse
normer.

Anser att byggnaden kommer att formoérka omkringliggande byggnader och att den ligger for
nara befintliga fastigheter.

Anser att den nya byggnadens balkonger som vetter mot MdIndalsvéagen 37, 41 och 43 kommer
att vara stérande med hdgspelande musik och sorl. Onskar ingen insyn.

Framfor att de som bor i omradet ar vana vid trygghet och tystnad och menar att kommersiella
lokaler i bottenplanet kommer att ge storningar vid folksamlingar.

Menar att obehdriga kommer att ta sig in pa bostadsrattsforeningens gard och skrépa ner denna.
Anser att under byggnationen kommer narboende att stéras av buller och féroreningar och gora
det svart for de boende att ta sig till sparvagnshallplatsen.

60. Boende pa Mdlndalsvagen 41

Anser att tomten ar for liten for att bebyggas med ett sa stort hus.

Anser att byggnaden &r for hdg i jamforelse med byggnaderna i omgivningen.

Anser att boende bakom den nya byggnaden kommer att fa mycket begransad mojlighet till sol
och ljus p g a byggnadernas hojd.

61. Boende pa Molndalsvagen 41
Anser att tomten &r for liten for att bebyggas med ett sa stort hus.

Anser att den boende far en forsamrad miljo, en mur, som inte kan kompenseras med en eventu-
ell bullerddmpning av det nybyggda huset.

Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med byggnaderna i omgivningen.

Menar att avsteg fran normer for t ex miljokvalitet, buller och krav pa parkeringsplatser motive-
ras genom att det ar studentbostader som ska byggas men ifragasatter om det enbart kommer att
vara sadana eftersom hyran sannolikt blir for hog for studenter. Menar att det ar troligt att det
snarare blir vanliga bostader och anser att darfor finns inte tillrackliga skal till undantag fran
normer och krav som ska galla vid byggande av bostéder.

Ifragasatter fastighetsagarens kompetens att skota en hyresfastighet da tomten idag inte skots
utan &r nedskrépad.

62. Boende pa MdlIndalsvagen 41
Anser att tomten ar for liten for att bebyggas med ett sa stort hus.

Anser att byggnaden &r hog i jamforelse med byggnaderna i omgivningen och att det inte passar
in.

Anser att byggnaden skapar oldgenheten genom insyn och skuggbildning.

Menar att avstandet mellan den nya byggnaden och befintliga hus kan bli mindre dn 18 meter pa
den smalaste delen.

Upplever att ingen hansyn tagits till de boendes behov av ljus och utrymme. Anser att det be-
hovs matningar av solljuset pa fler stallen an i den lagenhet som detta har gjorts i.

Anser att det inte har beaktats att bullerstérningar uppstar fran balkongerna och takterassen pa
den planerade byggnaden. Menar att erfarenhet finns av liknande hyresgaster pa studenthemmet
intill.

Anser att det blir mycket folk pa liten ytan.

Anser att boende bakom den nya byggnaden kommer att fa mycket begransad mojlighet till sol
och ljus p g a byggnadernas hojd.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 17(27)



Undrar hur palning paverkar lagenheterna i Riksbyggens hus. Anser att besiktning bor ske av
samtliga lagenheter innan arbeten paborjas.

Anser att avrinningen av vatten inte ar tillfredsstallande och bor undersokas och atgardas innan
byggnation paborjas.

Framfor att det inte framgar hur manga vaningar som hamnar under markniva. Menar att dver-
svamning av Mdélndalsan bor paverka markagarens planering av de utrymmen som ska byggas
under mark.

Ifragasatter om det verkligen kommer att bli studentbostéader.

Anser att parkeringsplatser kommer att forsvinna fran omradet och uppmarksammar att det ar
brist pa gronomraden i anslutning till fastigheten. Ifragasatter om rimlig avvéagning har gjorts
mellan allmé&nna och enskilda intressen.

63. Boende pa Mdlndalsvagen 41
Anser att byggnaden ar for hdg i jamforelse med befintlig omgivning och inte matchar gangse
normer.

Anser att det inte &r relevant att havda att angréansande fastigheter kompenseras for den avvi-
kande hojden med en métesplats i bottenplan. Menar att servicen i omradet redan ar utmarkt och
att en ny affarslokal eller métesplats inte tillfor nagot 6nskvart. Menar att en restaurang innebar
bullerstérning osv.

Menar att det ar ett satt att kringga krav pa t ex parkeringsregler att ange att det ska byggas stu-
dentbostader.

Menar att de sma lagenheterna lika val kan nyttjas som vanliga lagenheter.

Undrar om plats for leveranser och viss parkering utmed Mdélndalsvagen kommer att ske pa
bekostnad av cykelbanan.

Undrar hur férslaget med parkering utmed Mdolndalsvagen kan vara forenligt med stallningsta-
gande i detaljplan for bostader och verksamheter soder om Milpalegatan dér gatuparkering inte
tillats?

Anser det bra att det byggs studentboende men menar att de borde lokaliseras till stadsdelar dar
det ar brist pa sadana.
Undrar om inte platsen borde fyllas med en byggnad som knyter samman befintlig bebyggelse.

Foreslar en bebyggelse med 4-8 vaningar.

64. Naringsidkare pa Molndalsvagen 41

Anser att det ar ett mycket motsagelsefullt planforslag och att det inte finns nagra garantier for
att det blir studentbostader. Uppfattar det som ett kryphal for att franga gallande parkeringsreg-
ler vid nybyggnation.

Undrar vilka garantier som finns for att markféroreningarna kommer att atgardas och foljas upp.

Undrar vem som ansvarar for besiktning av omkringliggande hus med avseende pa sprickor och
séttningar och vem som bekostad detta?

Anser att det inte ar rimligt att uppfora ytterligare studentbostader i omradet och forvarra situat-
ionen vad galler storningar fran dessa. Menar att balkongerna riktar storningar mot befintlig
byggnad.

Anser att hojden pa den foreslagna byggnaden behover begransas och att det inte ar forenligt
med gallande normer att uppféra 12 vaningar nér kringliggande bebyggelse &r 3-8 vaningar.

65. Boende pa Molndalsvagen 41

Anser att byggnaden &r for hog i jamforelse med befintlig omgivning och inte matchar géngse
normer.
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66. Boende pa Molndalsvagen 41

Anser att lagenheterna pa MolIndalsvagen 37, 41 och 43 kommer att ta storst skada da de kom-
mer att minska i varde pa grund av den hdga byggnaden som kommer att skymma sikten och
forhindra solljuset. Menar att vissa lagenheter inte kommer att kunna se himlen.

Menar att befintliga byggnader med stor sannolikhet kommer att ta skada av att grundlaggning-
en av det hdga huset.

Framfor att de kommer att krava skadestand om byggnaderna tillats byggas.

67. Boende pa Molndalsvagen 41
Likalydande yttrande 66.

68. Boende pa Molndalsvagen 41
Likalydande yttrande 66.

69. Boende pa Molndalsvagen 43
Har lamnat tva yttranden.

Yttrande 1:
Ser ett antal negativa effekter i samband med foreslagen byggnation.

Anser att det blir oljud och insyn fran studentbostaderna eftersom balkongerna och takterassen
ar vénda mot befintliga hus.

Anser att byggnaden kommer att skymma ljuset mot Mélndalsvéagen 37, 41 och 43.

Anser att hojden och storleken pa den planerade byggnaden kommer att skapa mycket aktivitet
mellan tva storre studentboenden och menar att det redan idag ar mycket aktiviteter och musik
fran befintligt studentboende.

Anser att det finns risk for att studenterna nyttjar bostadsrattsforeningens tomt da de sjélvs inte
kommer att ha nagon riktigt tradgard.

Anser att det finns risk for vardeminskning for narliggande lagenheter.

Anser att det vid byggnation finns risk for sattningar i marken som kan skada nérliggande fas-
tigheter.

Anser att antalet parkeringar minskar for de boende i omradet.

Yttrande 2:

Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog jamfort med omkringliggande be-
byggelse och inte matchar gangse normer.

Anser att det blir bullerproblem.
Anser att féroreningar i marken ska elimineras helt innan byggstart.

Undrar vem som star for besiktning och dokumentation av omkringliggande hus med sprickor,
séttningar och dylikt.

Anser att planerade byggnad medfor fororeningar, avgaser och nedskrapning och att den for-
morkar kringliggande byggnader.

Anser att takterass ger storningar vid folksamlingar.

Framfor att det idag samlas mycket vatten pa parkeringen och undrar hur detta ska hanteras vid
byggnation.

Anser att balkonger som vetter mot boende pa Mdlndalsvagen 37, 41 och 43 kommer att skapa
stdrningar i form av buller och insyn.
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Anser att det finns risk for javsituation om byggherren ar inblandad i kommunpolitiken och
eventuell paverkan dar.

Upplever sig redan idag stord av befintlig studentboende. Anser att ytterligare studentbostader
kommer att paverka livskvaliteten negativt och menar att det gar att hitta andra alternativ.

70. Boende pa Molndalsvagen 43
Likalydande forsta yttrandet 69.

71. Boende pa Molndalsvagen 43

Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog jamfort med omkringliggande be-
byggelse och inte matchar gangse normer.

72. Boende pa Molndalsvagen 43

Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog jamfort med omkringliggande be-
byggelse och att den forstor utsikten. Ar emot ett bygge i denna omfattning.

73. Boende pa Molndalsvagen 43

Anser att forslaget att bygga studentbostéader star i strid med en god boendemiljé for de som bor
i Goteborgshus 48 och boende pa Framnasgatan. Menar att det redan finns ett studenthem i nar-
heten.

Anser att en byggnad med balkonger och terasser for studenter under inga omstandigheter far
uppforas och att de innebdr insyn i befintliga lagenheter och paverkar det dagliga livet for bo-
ende i dessa.

Menar att det sannolikt medfor spring pa garden till bostadsrattsforeningen eftersom den nya
byggnaden saknar gronytor.

Anser att det finns en dold agenda med bygget da hyrorna troligtvis kommer att bli ohallbara for
en student.

Menar att solstudien ar upprattad nar solen star relativt hogt pa himlen och undrar hur det ser ut
fran oktober till februari. Menar att formiddagssolen pa Molndalsvagen 43 kommer att vara
narmast obefintlig.

Anser att byggnaden ar alldeles for hog i forhallande till omgivande byggnader. Menar att en
sadan byggnad kommer att forstora boendemiljon for boende pa Mdélndalsvagen 43.

Uppger att man tror att byggherren genom sitt kommunala uppdrag har paverkat planarbetet.

Anser att det i forsta hand inte bor byggas nagot studenthem pa platsen 6verhuvudtaget. | andra
Onskas att studenthemmet blir utan balkonger och takterass och att byggnaden inte blir hdgre &n
omgivande byggnader.

74. Boende pa Molndalsvagen 43
Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog.

75. Boende pa Molndalsvagen 43
Anser att tillkommande byggnad kommer att skymma utsikten och det ar risk for mdgel.

76. Boende pa Molndalsvagen 43

Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog jamfort med omkringliggande be-
byggelse

Anser att byggnaden kommer att innebéra férmorkelse av omkringliggande bebyggelse, att det
blir som en mur framfor befintlig byggnad, att de boende inte kommer att se solen och att utsik-
ten forsvinner.

Menar att det redan finns studentbostader i omradet och att befintlig byggnad kommer att hamna
mellan tva grupper av studentbostader, med alla de stérningar som det innebar.
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77. Boende pa Molndalsvagen 43
Likalydande yttrande 76.

78. Boende pa Molndalsvagen 43

Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog jamfort med omkringliggande be-
byggelse.

Anser att takterass ger stérningar vid folksamlingar.

Anser att planerade byggnad formorkar kringliggande byggnader.

Anser att balkonger som vetter mot boende pa Mélndalsvagen 37, 41 och 43 kommer att skapa
stérningar i form av buller och insyn.

79. Boende pa Molndalsvagen 43
Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog.

Ar beroende av parkeringsplatsen for sina kunder och av att synas fran sparvagnshallplatsen.

80. Boende pa Molndalsvagen 43
Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog jamfort med omkringliggande be-
byggelse och inte matchar gangse normer.

Anser att balkongerna som ska vara enkelsidiga med balkong at véster skapar olagenhet med
insyn mot bostader pa Mdélndalsvagen 41 och 43. Menar att olagenheterna forstarks vid anvan-
dande av balkonger och folksamlingar pa den planerade takterassen.

Ifragasatter om Boverkets rekommendation om minst 5 timmar sol per dag uppfylls i tillréacklig
utstrackning i hela den foreslagna byggnaden.

Invander mot att projektet har en osakerhet da upplatelseformen inte regleras i detaljplanen.

81. Boende pa Molndalsvagen 43
Anser att tillkommande byggnad blir for hog och att da den star nara befintliga byggnader
kommer den att férmdrka lagenheterna och solljuset blir minimalt.

Menar att balkongerna kommer att skapa storningar och buller.

82. Boende pa Molndalsvagen 43
Likalydande yttrande 66.

83. Boende pa Molndalsvagen 43
Likalydande yttrande 66.

84. Boende pa Molndalsvagen 43
Likalydande yttrande 66.

Ovriga

85. Yimby

Anser att foreslagen bebyggelse tillfor stora varden i omradet och att den majliggor ett attraktivt
stadsrum pa platsen.

Ifragasatter om det ar nodvandigt att ta hansyn till bilparkering verhuvudtaget med tanke pa
nérhet till allmanna kommunikationer och den centrala staden.

Anser att for att skapa ett attraktivt och levande stadsrum bér byggnaden placeras utefter Méln-
dalsvagen med entréer fran gatan och menar att om kvarteret kan slutas skulle problemen med
buller pa platsen kunna reduceras. Menar att &ven om tomten &r trang sa bor det vara mojligt att
bygga ytterligare huskroppar runt innergarden om ytan for gatumark och parkering minskas.
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Kommentar:

Stadens parkeringstal som anvands som végledning for att beddoma lampligt utrymme for parke-
ring i plan- och bygglovsarende ska tillampas. For den aktuella detaljplanen kan avsteg goras
nedat med hansyn till att studentlagenheter foreslas byggas.

86. Boende pa Mimersvagen 42
Anser att Goteborg behover fler studentlagenheter och att forslaget med fortatning &r bra.

87. Boende pa Molndalsvagen 27

Undrar vem bekostar och dokumenterar omkringliggande hus géllande sprickor, séttningar och
dylikt.

Anser att det foreligger bullerproblematik i narheten och ifragasatter lampligheten i byggnation-
en.

Anser att féroreningar i marken ska elimineras helt innan byggstart.

Anser att takterass och kommersiella lokaler ger stérningar vid folksamlingar.

Anser att foreslagen byggnad orsakar férmdorkelse av befintliga byggnader.

Anser att tillkommande byggnad pa 12 vaningar blir for hog jamfort med omkringliggande be-
byggelse.

Framfor att det idag samlas mycket vatten pa parkeringen och undrar hur detta ska hanteras vid
byggnation.

Menar att byggnationen medfor fororeningar och nedskrapning, hdgt buller och avgasutslapp.

88. Boende pa Mdlndalsvagen 27

Menar att da upplatelseformen inte dr mdjlig att reglera i detaljplanen och kan dven “icke-
studenter” flytta in i huset. Anser darfor att antalet parkeringsplatser behover utokas, dven med
hansyn till att det finns stora behov av parkeringsplatser i omradet p g a Lisebergsbeso-
kare/Ullevi/Scandinavium och att det darfor finns behov av ytterligare garageplatser under de
nya husen.

Menar att ritningarna visar totalt 87 lagenheter och undrar om det innebér att bada husen blir
ytterligare en vaning hogre for att inrymma 100 lagenheter.

Upplever inte den obebyggda tomten som ett hal i stadshilden och anser att ett 12-vaningsshus
saknar den harmonisering som kommunen annars brukar prioritera. Anser att det vore att fore-
dra ett vaningsantal lika de befintliga bostéderna.

Anser att takaltaner inte &r uppskattade vid fint vader och uttrycker oro for ytterligare ljud/eko
mellan husen.

Undrar om det med hansyn till nédvéandiga atgarder med hansyn till markféroreningar, geotek-
niska forutsattningar och bullernivaer ar mojligt att skapa bra boende/studiemiljo till dverkomlig
kostnad.

Motsétter sig att en skyskrapa ar enda mojligheten p g a dessa kostnader och undrar om det inte
ar en lampligare 16sning med enbart ett parkeringhus?

89. Boende pa Fargfabriksgatan 14
Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande.

90. Boende i Brisbane
Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande.

91. Skrivelse utan angiven adress
Instdimmer i Yimby Gdéteborgs yttrande.
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92. Skrivelse utan angiven adress
Motsétter sig fortatning som paverkar de som redan kopt lagenhet i omradet.

Anser att ett 12-vaningsshus inte matchar gangse normer.

93. Skrivelse utan angiven adress

Anser att byggnationen medfor stor risk for sprickor och sattningar i omkringliggande hus och
att parkeringsmojligheterna forsamras. Anser att det inte finns tillrackligt med langtidsparke-
ringar i omradet.

94. Skrivelse utan angiven adress

Anser att fastighetsagaren inte har skott fastigheten hittills och oroas 6ver framtida skotsel och
underhall av en trahuskropp.

Anser att parkeringssituationen redan &r anstrangd och att det kommer saknas parkering for de
som parkerar pa omradet idag.

Anser att foreslagen byggnad kommer att 6verskugga naromradet och menar att lokalklimatet
kommer att forandras till det sémre, att narboende far samre utsikt och mer skugga.

Anser att boende i det nya huset kommer att bli storda av trafiken genom buller och avgaser.

Anser att tillkommande byggnader blir alldeles for hoga jamfort med omkringliggande bebyg-
gelse och menar att det inte passar att uppfora ett hoghus pa tomten.

Foreslar att istallet bygga tre vaningar med studentbostader och lata bottenvaningen inhysa re-
staurang eller liknande och foreslar en vaning med parkeringsgarage under huset.

Ett annat forslag som framfors ar att bygga ett parkeringshus med fin design som smélter in i
omgivningen och férhojer naromradet. Menar att det ar stor brist pa parkeringsplatser och att ett
parkeringshus skulle underlatta for alla.

Samlade kommentarer till yttranden fran boende

Nedan lamnas samlade kommentarer till inkomna synpunkter fran boende och évriga. En del av
synpunkterna som framforts ar inga planfragor och kommenteras darfor inte heller, annat &n om
det ar for att informera om hur fragan hanteras vid genomforande av detaljplanen.

Fordjupad 6versiktsplan for Molndalsans dalgang

Goteborgs stad och Molndals stad har gemensamt tagit fram en fordjupad 6versiktsplan (FOP)
for utveckling i MoIndalsans dalgang. Intentionen &r att utveckla omradet till stadsméssig
blandstad med ett storre inslag av bostéder runt MdIndalsvagen. Planen antogs av byggnads-
namnden i Goteborg i december 2016. Aktuell detaljplan &r saledes en del av en strre omvand-
ling av MdlIndalsans dalgang.

Fortatning av staden

Idag rader det stor brist pa bostader och att planera med utgangspunkt att fortata staden ar ett
politiskt direktiv. Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbygg-
nadsomraden dar Molndalsans dalgédng pekas ut som “utvidgad innerstad”. En tdtare stad ar
mindre resurskravande och darmed mer hallbar.

Detaljplanen syftar till en tat stadsmassig bebyggelse med relativt hog exploatering. Planen
bidrar saledes till kommunens 6vergripande malsattning om att komplettera och bygga staden
indt. Vidare har detaljplanen stod i FOP:en som foreslar en tat blandad stadshebyggelse i lagen
med god kollektivtrafik och néra knutpunkter. Stadsbyggnadskontoret gér, med héansyn till det
centrala l1aget och nérheten till kollektivtrafiken, beddmningen att den aktuella platsen l&mpar
sig val for bostader i form av mindre lagenheter. Platsen &r inte lamplig som gronomrade.
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Annan typ av markanvandning

Aktuell fastighet ar privatagd och stadsbyggnadskontoret anser att det inte ar aktuellt med nagon
annan markanvandning an bostader.

FOP:en for Molndalsans dalgang anger att for att den tata staden som planeras i dalgangen ska
utgéra en god bostads- och promenadmiljoé maste gronstrukturen utvecklas, bade utmed Maln-
dalsans strander och inom de kvarter som planeras. Vid all detaljplanering inom dalgangen be-
hover saledes tillgangen till gronytor i narmiljon utvecklas. Kontoret anser att andra ytor i nar-
omradet ar béttre lampade som grénomraden, t ex finns det planer pa att iordningstélla en park
pa fastigheten Skar 708:667, ca 100 m sydost om planomradet och gronstraket utmed Moln-
dalsan planeras pa sikt utvecklas.

Upplatelseform

Detaljplanen reglerar inte upplatelseformen da plan- och bygglagen inte ger lagligt stod for
detta. Genom att med planbestdmmelse begransa lagenheternas storlek visar staden vilka intent-
ioner som efterstrévas vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Byggnadens hojd, karaktar och placering

Ett 12-vaningsshus &r ett hogt hus, den hogsta normalbebyggelsen i Géteborg ar 8-10 vaningar.
Utefter MoIndalsvigen foreslar FOP:en en relativt jamn bebyggelse p& 5-8 véningar men ocksa
att hogre hus kan férekomma. Stadens planering i omradet ska utga fran de 6vergripande re-
kommendationerna i FOP:en, men avvéagningar behover alltid goras i de enskilda fallen med
héansyn till platsspecifika forutsattningar. Kontoret gér beddmningen att platsen i det aktuella
fallet tal en hog byggnad och anser att foreslagen byggnad blir en av flera hdga byggnader ut-
med Mdlndalsvagen och kommer i framtiden att kunna ldsas samman med dessa.

Detaljplanen styr inte vaningsantal utan reglerar hogsta nockhdjd i meter samt att bottenvaning-
en ska vara minst 3,6 m. Vidare anger detaljplanen att lagenheterna far vara hogst 32 m?. Detta
innebar att om avsteget fran stadens parkeringstal ska kunna uppfyllas med hanvisning till att
det ar studentbostader som avses byggas sa kan inte hur manga lagenheter som helst inrymmas i
byggnaden utan att behovet av parkeringsplatser 6kar. Detaljplanen reglerar inte byggande un-
der mark utan detta ar en fraga som bevakas och styrs i bygglovsskedet. Saledes finns mojlig-
heten att uppféra underjordiska garage.

Byggratten for den nya byggnaden ligger som narmast 15 m fran befintlig byggnad, vilket
stadsbyggnadskontoret bedomer ar ett rimligt avstand vid fortatning i stadens centrala delar.

Solljus, skuggning, insyn och utblickar

En solstudie har gjorts for host- /vardagjamning, vilket &r vedertagen praxis, och denna visar att
den mest utsatta lagenheten har direkt solinstralning i sammanlagt 6 timmar. Boverket rekom-
menderar att bostader ska ha direkt solljus minst 5 timmar under hést-/vardagjamning. Pa vin-
terhalvaret skuggas befintliga fastigheter mer. Kontoret bedémer att solstudien &r trovardig och
bedomer att det inte ar nédvandigt med nagon kompletterande studie.

| en stad som fortatas ar det oundvikligt att befintliga fastigheter far &ndrade forhallanden vad
galler solljusforhallanden, skuggning, insyn och utblickar. Stadshyggnadskontoret bedomer att
boende inte drabbas av allvarlig olagenhet vid genomforande av detaljplanen.

Parkeringstal och parkeringsbehov

Parkeringsbehov for savél nya som befintliga bostader ska I6sas inom den egna fastigheten al-
ternativt genom parkeringsavtal. Det &r fastighetsdgarens skyldighet att tillse att parkeringsbe-
hovet inom fastigheten kan uppfyllas. Detaljplanen redovisar hur planerade bostider ska upp-
fylla det egna parkeringsbehovet, vilket ar tillrackligt. Att den aktuella fastigheten, som &r pri-
vatdgd, idag anvénds som parkering och att parkeringsbehovet for befintliga bostader &r stort ar
saledes inte ett skal till att inte lata uppfora fler bostader pa platsen.

Vid ett genomférande av detaljplanen ska det vara mgjligt att anvanda gatuparkering for att
tillgodose parkeringsbehovet for verksamheterna i bottenvaningen. Boendeparkering for plane-
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rade bostader ska inte ske pa gatan. Vilka stallningstaganden som gjorts i andra narliggande
detaljplaner ar inte avgdrande i den aktuella detaljplanen.

Det ar riktigt att detaljplanen frangar stadens parkeringstal, detta under forutsattning att det ar
studentbostader som byggs. Om istéllet vanliga bostader 6nskas byggas sa galler parkeringstal
enligt stadens vagledning. Det lagre parkeringstalet blir saledes styrande for vad som gar att
bygga pé platsen.

Enligt FOP:en ska bottenvaningarna utmed huvudgator vara aktiva” och rymma handel, service
mm samtidigt som antalet parkeringsplatser ska héllas lagt med tanke pa den goda tillgangen till
kollektivtrafik. Att kommersiella lokaler inte skulle vara lampliga inom planomradet pa grund
av parkeringsbrist &r nagot som har studerats och dven pa denna punkt uppfyller planforslaget
de krav som staden stéller.

Trafik och parkering utmed Mdélndalsvagen

Tillkommande trafik till féljd av planerad bebyggelse ar marginell i jamforelse med befintlig
situation.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer en ombyggnad att ske utmed Mdlndalsvagen dster
om planomradet for att mojliggora parkeringsplatser for verksamheter inom och i anslutning till
planomradet. Dessa kommer inte att utforas pa bekostnad av gang- och cykelstrak.

Okad ljudniva och stokigare miljo

Vid byggande av bostéader finns krav pa att anordna uteplatser oavsett om det &r studentbostader
eller ndgon annan typ av bostader. Dessa bér med hansyn till buller fran trafiken pa Molndals-
végen placeras mot vaster.

Den nya byggnaden kommer att skarma delar av befintlig bebyggelse fran buller fran vég- och
sparvagstrafiken pa Molndalsvagen.

Vid fortatning av staden dar blandad stadsbebyggelse efterstravas ar det oundvikligt att det upp-
star storningar som ett resultat av dkat folkliv. Kontorets bedémning &r att en viss man av 6kade
storningar maste kunna accepteras niar Mélndalsans dalgéng ska utvecklas till “utvidgad in-
nerstad”.

Om befintliga bostadsrattsforeningar ar oroliga for att deras bostadsgardar ska bli ianspraktagna
av boende inom planomradet far bostadsrattsforeningarna vidta atgarder som forhindrar detta.

Luftféroreningar

Paverkan pa luftkvaliteten har studerats och utredningen visar att &ven om gaturummet mot
Mdlndalsvagen forandras sa kommer manniskor troligtvis att utsattas for hdga halter av forore-
ningar i mindre utstrackning vid ett genomfdrande av detaljplan &n idag. Den férslagna byggna-
den avskarmar befintlig bebyggelse fran spridning av bilavgaser. De nya bostaderna blir enkel-
sidiga mot garden och luftintag och entréer till bostaderna placeras ocksa mot garden. Darmed
bedomer staden att platsen &r lamplig att uppfora bostader pa.

Markfororeningar

Genomforda utredningar pekar pa att det gar att sanera marken. Detaljplanen har en planbe-
stammelse som anger att startbesked inte far ges for byggnation innan markens lamplighet har
sakerstallts genom avhjalpande atgarder. Detta sakerstaller att marken innan byggnation saneras
till den niva som &r lamplig for att bostader ska kunna uppforas. Genomférandet av saneringen
hanteras enligt miljébalken som ar det styrande regelverket for denna typ av atgard.

Paverkan pa grundvattennivan

Det finns ingen konstaterad risk for permanent grundvattenpaverkan och darmed inte heller
nagon risk for paverkan pa grundlaggningen av befintliga byggnader. Se aven rubriken Stor-
ningar under byggskedet.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts inom ramen for planarbetet och denna redovisar hur dag-
vatten som uppstar inom fastigheten ska omhandertas. Fastighetsagaren har skyldighet att om-
handerta det dagvatten som uppstar inom den egna fastigheten.

Risk for luktstérningar fran planerade verksamheter

Hur franluften fran de verksamheter som etablerar sig i bottenvaningarna ska hanteras regleras
vid bygglovsgivningen i enlighet med géllande regelverk.

Oro for brandspridning

Detaljplanen styr inte att byggnaden ska uppforas i trd. Ur brandsakerhetssynpunkt ska avstan-
det mellan bebyggelse vara 8 meter, vilket ar ett kortare avstand 4n det kortaste avstandet mel-
lan byggnadsdelar i aktuell detaljplan. Fragan om brandspridning bevakas och beaktas i sam-
band med bygglovsgivning.

Stérningar under byggskedet

Storningar i form av buller, vibrationer, damning etc under byggskedet ar inte en planfraga utan
hanteras i samband med bygglovet.

Byggnaderna ska palgrundlaggas vilket innebér att vibrationer kommer att uppkomma vid pal-
ningsarbetet. Innan anlaggningarbetena pabdrjas kommer ett kontrollprogram upprattas med
riskanalys. Besiktning av omgivande byggnader och konstruktioner utfors innan anldggningsar-
betena pabdrjas. Innan och under arbetena utfors kommer olika matningar att goras. For att
minska risken for skadliga rorelser pa omgivande byggnader och ledningar kommer olika atgar-
der att vidtas.

Byggtiden &r begransad och ett visst matt av storningar i samband med att byggnaden uppfors &r
nagot de narboende far acceptera vid fortatning av staden. Genomfdrande av arbeten under
byggtiden regleras i BBR. Hantering av storningar under byggtiden sasom transporter mm till
byggarbetsplatsen redovisas i en arbetsmiljoplan som ingar i kontrollplanen i samband med
bygganmalan.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedémer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare med
forslaget.

Ut6ver mindre justeringar foreslas foljande:

Komplettering av den geotekniska utredningen.

Komplettering av bullerutredningen.

Komplettering av dagvatten- och skyfallsutredningen.

Komplettering av luftkvalitetsutredningen.

Planbeskrivningen kompletteras med relevant information fran ovanstaende utredningar.

Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare skrivning om paverkan pa lokala miljo-
kvalitetsmal och malkonflikter.

Planbeskrivningen kompletteras med information som framkommit av yttranden fran
Goteborg Energi Nat AB, Kretslopp- och vattenndmnden, Raddningstjansten och Trafik-
namnden.

Forandring av byggratten i planomradets sodra del med hansyn till befintligt lednings-
strak. Ledningarna sakerstalls genom ett u-omrade.

Planbestammelsen om att kallarvaning ska utforas med vattentat konstruktion har juste-
rats till nivan +4,2 enligt kompletteringen av dagvatten- och skyfallsutredningen.

Komplettering med planbestdammelse om att marken inom korsmark ska slutta mot allméan
plats for att undvika att dagvatten fran intilliggande gata rinner mot byggnaden i handelse
av skyfall.

Komplettering med planbestammelse som mdjliggor en indragen bottenvaning i den
sodra delen av planomradet, med hansyn till ledningsstraket.

Komplettering av planbestdmmelse om att entréer till bostader ska placeras mot vaster.

Komplettering av planbestammelse om riktvérde for vibrationer i bostader.

Fredric Norra Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare
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Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetskontorets tillgédnglighetsavd.
Fastighetsnamnden

Goteborg Energi Fjarrvarme
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi Gothnet AB
Goteborgs Energi Nat AB
Goteborgs stads parkering AB
Kretslopp och vattennamnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Miljo- och klimatnamnden
Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden Centrum
Trafiknd&mnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten
Luftfartsverket

Polismyndigheten

Lansstyrelsen

Telia Sonera Skanova Access AB
Svenska Kraftnat

Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vasttrafik

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i &rendet, samt
Hyresgéstforen. Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Ellevio

Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforen.i Gbg

Stadsbyggnadskontoret Besdksadress: Képmansgatan 20
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-711 45 21
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs Stad
Paula Franco de Castro Stadsbyggnadskontoret
Kulturgeograf sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

010-22 44 784
paula.franco.de.castro
@Ilansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for studentbostadder vid
Mélndalsvagen inom stadsdelen Krokslatt Goteborgs kommun,

Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2017-08-29 fo6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att planen behover kompletteras med
avseende pé geoteknik for att kunna accepteras enligt nedan. Om sé inte
sker kan planen komma att provas vid ett antagande med hanvisning till
provningsgrunden ménniskors hilsa och sékerhet.

I 6vrigt har Lénsstyrelsens synpunkter fran samrédet beaktats pa ett
tillfredstéllande sétt. Lansstyrelsen vill dock uppmirksamma kommunen pa
att om planbestdmmelserna gillande buller uppdateras i enlighet med nu
gillande bullerférordning (SFS 2015:216) s& behover planen kompletteras
med en planbestimmelse som reglerar att bostdderna ska vara enkelsidiga
mot véster. Detta fOr att planen ska kunna accepteras ur ett lufthinseende.

Motiv for bedomningen

Mainniskors hédlsa och sdkerhet — geoteknik

Statens geotekniska Institut (SGI) har yttrat sig (dat 2017-10-10) 6ver
foreliggande plan. Den geotekniska utredningen har kompletterats med
stabilitetsberdkning for forhallanden efter bakatgripande skred. Berdkningen
visar att stabilitetsforhdllandena for planomradet efter skredutbredning ar
tillfredstéllande. I stabilitetsberdkningen har dock markytans nya geometri
modellerats efter den raka linje med lutningen 1:15 frén ursprunglig slintfot
1 MoéIndalsan, som representerar skredutbredningen. SGI anser att
resonemanget avseende markgeometrin behdver utvecklas efter sekundira
skred.

SGI uppmérksammar &ven att stabilitetsberdkningar over totalstabiliteten &r
modellerade med ytlast nairmast Mdlndalsédn som blir mothéllande pa
glidytan. Sdkerhetsfaktorerna 1 berdkningarna &r hoga och
stabilitetsforhdllandena kommer troligen inte att bli ej tillfredstéllande utan
den mothéllande lasten, men berdkningarna behover justeras avseende detta.
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Lénsstyrelsen hanvisar till SGI:s yttrande i1 frdgan och gor ingen annan
bedomning. Yttrandet bifogas hér i sin helhet.

Vidare befarar Lansstyrelsen inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
e Strandskydd upphivs i strid med géllande bestammelser

Synpunkter pa granskningshandlingen

Buller och luft

I Lansstyrelsens samradsyttrande skrev Lénsstyrelsen att plankartan behdver
kompletteras for att sékerstélla att 1dgenheterna blir enkelriktade mot véster.
Kommunen har i samradsredogorelsen svarat att man inte ser nagot behov
av en sddan bestammelse. Detta da regleringen av lagenheternas storlek och
att lagenheterna maste placeras sé att de vetter mot vaster med hénsyn till
ljudnivéerna vid fasad mot MoéIndalsvigen innebér att det blir
sjdlvreglerande att lagenheterna blir enkelsidiga mot garden.

Den 1 juli 2017 éndrades bullerférordningen. Vid fasad for sméldgenheter
upp till 35 kvadratmeter tillats nu ljudnivder upp till 65 dBA. Om
kommunen uppdaterar planbestimmelserna i foreliggande plan efter de nya
riktvirdena ser Linsstyrelsen att planen behover reglera att bostdderna ska
vara enkelsidiga mot véster. Detta for att foreslagen markanviandning ska
kunna anses vara lamplig ur ett luftperspektiv for bostdder och accepteras av
Lénsstyrelsen vid ett antagande.

Detta beslut har fattats av planhandldggare Torun Signer efter foredragning
av Paula Franco de Castro. I den slutliga handldggningen har dven
foretradare fran vatten- och miljoskyddsavdelningen/Lénsstyrelsens
Tviargrupp Goteborg, medverkat.

Torun Signer

Paula Franco de Castro

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Bilaga for kinnedom:
Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2017-10-03
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2017-10-10

Sida
2(3)



Yttrande Diarienummer Sida
2017-10-24 402-30866-2017 3(3)

Kopia till:
Trafikverket
saGl

Lansstyrelsen/
Miljoskyddsavdelningen
Vattenavdelningen





